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I. CZESC OGOLNA

1. Informacje ogdlne

CZERWONA TOREBKA S.A. (,,Spotka”) zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia

22 pazdziernika 2007 roku. Siedziba Spoétki miesci si¢ w Poznaniu przy ul. Taczaka 13.

W dniu 9 listopada 2007 roku Spotka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego

Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000292312.

Spoétka posiada numer NIP: 778-14-50-539 nadany w dniu 4 grudnia 2007 roku oraz symbol

REGON: 300709350 nadany w dniu 27 listopada 2007 roku.

Spotka nalezy do grupy kapitalowej Switalski FIZ. Informacje o transakcjach z jednostkami
powiazanymi oraz wykaz spélek, w ktérych jednostka posiada co najmniej 20% udziatéw
w kapitale lub ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spétki zostaly zamieszczone
w nocie 28 zasad (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowych not objasniajacych (,,informacja
dodatkowa”) do zbadanego sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia

2014 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoiki jest:
 posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,
» pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania.

W dniu 31 grudnia 2014 roku kapital podstawowy Spétki wynosit 15 005 tysiecy zlotych.

Kapital wlasny Spolki na ten dzien wynosit 819 065 tysiecy zlotych.

Zgodnie z Ksigga Akcyjng z dnia 20 marca 2015 roku struktura wlasnosci kapitatu

podstawowego Spolki byta nastgpujaca:

Wartose Udzial
TRy Ilosé nominalna .
Ilos¢ akcji X . w kapitale
glosow akcji

(w zlotych) podstawowym
Mariusz Switalski 1 875 000 1 875 000 375000 2,50%
Mateusz Switalski 21786991 21 786 991 4357398 29,04%
Forteam Igvestments S.ar.l 12 138 439 12 138 439 2427 688 16,18%
Pierwsza Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA 6 125000 6 125 000 1225000 8,16%
Trzecia Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA 3341188 3341188 668 238 4,45%
Czwarta Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA 2 530 000 2 530 000 506 000 3,37%
Pigta Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA 2530 000 2530 000 506 000 3,37%
Szésta Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA 2 530 000 2530000 506 000 3,37%
Siédma Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA 8 705 000 8 705 000 1741 000 11,60%
Osma Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA 8 705 000 8 705 000 1741 000 11,60%
Pozostali Akcjonariusze 4759 448 4759 448 951 890 6,34%

Razem 75026066 75026 066 15005 213 100%
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W okresie sprawozdawczym oraz od dnia bilansowego do daty opinii nie bylo zmian
w strukturze wlasnosci Spotki.

W okresie sprawozdawczym kapital podstawowy Spoiki nie zmienit sig.

W skiad Zarzadu Spotki na dzien 23 marca 2015 roku wchodzili:

Pawel Ciszek - Prezes Zarzadu,
Wiestaw Kostrzynski - Cztonek Zarzadu,
Tomasz Jurga - Czlonek Zarzadu.

W okresie sprawozdawczym oraz od dnia bilansowego do daty opinii wystapily nastepujace
zmiany w skladzie Zarzadu Spétki:
e w dniu 16 kwietnia 2014 roku Rada Nadzorcza odwotata z funkcji Czlonka Zarzadu
Spotki Pana Henryka Jaskute,
e wdniu 16 kwietnia 2014 roku Rada Nadzorcza powolata do pelienia funkcji Cztonka
Zarzadu Spotki Pana Wieslawa Kostrzynskiego.

2. Sprawozdanie finansowe

W dniu 12 stycznia 2012 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto decyzje o sporzadzaniu
sprawozdania  finansowego Spétki zgodnie 2z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktdre zostaly zatwierdzone przez UE.

2.1 Opinia bieglego rewidenta oraz badanie sprawozdania finansowego

Ernst & Young Audyt Polska spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. z siedziba
w Warszawie, Rondo ONZ 1 jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych, wpisanym na list¢ pod numerem 130.

Ernst & Young Audyt Polska spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. w dniu 24 maja
2012 roku zostala wybrana przez Rade Nadzorcza do badania sprawozdania finansowego
Spotki.

Ernst & Young Audyt Polska spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. oraz kluczowy
biegly rewident speiniaja, w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku
o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649, z p6zn. zm.),
warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie umowy zawartej w dniu 2 lipca 2012 roku z Zarzadem Spoiki
przeprowadziliSmy badanie sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2014 roku.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania sprawozdania
finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby umozliwi¢ wydanie opinii
o sprawozdaniu finansowym traktowanym jako calo$é. Nasze procedury nie obejmowaty
uzupetniajacych informacji, ktére nie maja wplywu na sprawozdanie finansowe traktowane
jako catos¢.
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Na podstawie naszego badania, z dniem 23 marca 2015 roku wydaliSmy opini¢ biegtego
rewidenta bez zastrzezen, ze zwroceniem uwagi o nastepujacej tresci:

»Dla Rady Nadzorczej ,,Czerwona Torebka” S.A.

1. Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony
dnia 31 grudnia 2014 roku ,,Czerwona Torebka” S.A. (,,Spotka™) z siedzibg w Poznaniu
przy ul. Taczaka 13, obejmujacego sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieni
31 grudnia 2014 roku, sprawozdanie z calkowitych dochod6éw, sprawozdanie ze zmian
w kapitale wlasnym, sprawozdanie z przeplywoéw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia
2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku, zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe
noty objasniajace (,,zalagczone sprawozdanie finansowe).

2. Za rzetelno$¢ i jasno$¢ zalaczonego sprawozdania finansowego, jak réwniez za jego
sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
za prawidlowos¢ ksiag rachunkowych odpowiada Zarzad Spoétki. Ponadto Zarzad Spolki oraz
czlonkowie Komisji Rewizyjnej s zobowiazani do zapewnienia, aby zalaczone sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci Spétki spelnialy wymagania przewidziane
w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 2013.330 z pézn. zm. —
»ustawa o rachunkowosci”). Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego sprawozdania
finansowego oraz wyrazenie, na podstawie badania, opinii o tym, czy jest ono we wszystkich
istotnych aspektach zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci
oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje
majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Spolki oraz czy ksiegi rachunkowe
stanowiace podstawe jego sporzadzenia sa prowadzone, we wszystkich istotnych aspektach,
w sposéb prawidlowy.

3. Badanie zalaczonego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do
postanowien:

o rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

o krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade¢ Bieglych
Rewidentéw w Polsce,

w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng pewno$¢, czy sprawozdanie to nie zawiera istotnych
nieprawidlowosci. W szczegélnosci, badanie obejmowalo sprawdzenie — w duzej mierze
metoda wyrywkowa — dokumentacji, z ktorej wynikaja kwoty i informacje zawarte
w zalagczonym sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowato réwniez oceng poprawnosci
przyjetych istosowanych przez Zarzad Spétki zasad rachunkowosci oraz znaczacych
szacunkow dokonanych przez Zarzad Spolki, jak i ogoélnej prezentacji zalgczonego
sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze przeprowadzone przez nas badanie dostarczylo nam
wystarczajagcych podstaw do wyrazenia opinii o zalaczonym sprawozdaniu finansowym
traktowanym jako catos¢.
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4. Naszym zdaniem zalgczone sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

» przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego
dzialalnosci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia
2014 roku, jak tez sytuacji majatkowej i finansowej badanej Spétki na dzief 31 grudnia
2014 roku,

o sporzadzone zostalo zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci
Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez UE oraz na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych,

« jest zgodne z wplywajacymi na forme i tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
regulujacymi przygotowanie sprawozdan finansowych oraz postanowieniami statutu Spoiki.

5. Nie zglaszajac zastrzezen zwracamy uwagg na notg 4.1, 5 oraz 17.1 zalaczonego sprawozdania
finansowego, w ktérym Zarzad przedstawil informacje na temat wstgpnej umowy sprzedazy
spotki zaleznej Malpka S.A. zawartej w dniu 22 grudnia 2014 roku oraz wplywu tej
planowanej transakcji na zalozenie kontynuacji dzialalnosci oraz zalaczone sprawozdanie
finansowe.

6. ZapoznaliSmy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu na temat dzialalnosci Spétki w okresie od dnia
1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
sprawozdania finansowego (,,sprawozdanie z dzialalnosci”) i uznaliSmy, ze informacje
pochodzace z zataczonego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne. Informacje zawarte
w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniaja odpowiednie postanowienia rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papier6w warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za
rébwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. 2009.33.259 z pdzn. zm. - ,rozporzadzenie w sprawie informacji
biezacych i okresowych™).”

Badanie sprawozdania finansowego Spétki przeprowadzilismy w okresie od 8 grudnia 2014 roku
do 23 marca 2015 roku, w tym w siedzibie Spotki od 8 do 19 grudnia 2014 roku, od 26 stycznia
2015 roku do 6 lutego 2015 roku, od 16 do 27 lutego 2015 roku oraz od 9 do 23 marca 2015 roku.

2.2 Oswiadczenia otrzymane i dostepnos¢ danych

Zarzad potwierdzil swoja odpowiedzialno$¢ za rzetelnosé i jasno$¢ sprawozdania finansowego
Jjak réwniez za jego sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz oswiadczyl, iz udostgpnil nam wszystkie dane finansowe, ksiegi
rachunkowe i inne wymagane dokumenty oraz udzielil niezbednych wyjasnien. Otrzymali$my
réwniez pisemne oswiadczenie z dnia 23 marca 2015 roku Zarzadu Spéiki o:

o kompletnym ujeciu danych w ksiggach rachunkowych,

« wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych w sprawozdaniu finansowym, oraz

 ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarze, ktére nastapily po

dacie bilansu do dnia zlozenia o$wiadczenia.

W oswiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byly rzetelne i prawdziwe
zgodnie z przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu Spoiki i objely wszelkie zdarzenia
mogace mie¢ wplyw na sprawozdanie finansowe.
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Jednoczesnie oswiadczamy, ze w trakcie badania sprawozdania finansowego nie nastapity
ograniczenia zakresu badania.

2.3 Informacje o sprawozdaniu finansowym Spélki za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe Spolki za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku zbadane przez
Roberta Klimackiego, kluczowego bieglego rewidenta nr kluczowego bieglego rewidenta
nr 90055, dzialajacego w imieniu Ernst & Young Audyt sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
Rondo ONZ 1, wpisanym na list¢ pod numerem 130. Dzialajacy w imieniu podmiotu
uprawnionego kluczowy biegly rewident wydal o tym sprawozdaniu finansowym za rok
zakoniczony dnia 31 grudnia 2014 roku opini¢ bez zastrzezen. Sprawozdanie finansowe Spé6itki
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku zostalo zatwierdzone na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy w dniu 25 czerwca 2014 roku, na ktérym akcjonariusze podjeli uchwale, ze
zysk netto za rok 2013 w kwocie 1242 tysigce ztotych zostanie przekazany na kapital

Zapasowy.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku wraz
z opinig bieglego rewidenta, odpisem uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego,

odpisem uchwaly o podziale zysku oraz sprawozdaniem z dziatalno$ci Spétki zostaly ztozone
w dniu 3 lipca 2014 roku w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Zatwierdzony bilans zamknigcia na dziean 31 grudnia 2013 roku zostal prawidlowo
wprowadzony do ksiagg rachunkowych jako bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 2014 roku.
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3. Sytuacja finansowa

3.1 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Ponizej przedstawiono wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowg Spétki
w latach 2012 — 2014, wyliczone na podstawie danych finansowych zawartych
w sprawozdaniach finansowych za lata zakonczone dnia 31 grudnia 2013 roku i dnia

31 grudnia 2014 roku.

31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2014 2013 2012

suma bilansowa 865 682 916 796 617 410
kapital wlasny 819 065 876 304 602 087
wynik finansowy netto -57 239 1242 1 069
rentowno$é majatku -6,6% 0,1% 0,2%

wynik finansowy netto x 100%

suma aktywéw

rentownos$¢ kapitalu wlasnego -6,5% 0,2% 0,2%

wynik finansowy netto x 100%

kapitat wlasny na poczatek okresu

rentownos$¢é netto sprzedazy -200,1% 3,7% 3,4%

wynik finansowy netto x 100%

przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw
i materiatow
plynnos$¢ — wskaznik plynnosci I 0,7 0,5 2,5
aktywa obrotowe ogélem

zobowiazania krétkoterminowe

plynno$¢ — wskaznik plynnosci I11 0,0 0,0 0,0
$rodki pieniezne

zobowigzania krétkoterminowe

szybko$¢ obrotu nalezno$ci 116 dni 62 dni 205 dni

naleznodci z tytulu dostaw i ustug x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktéw, towarow
i materiatéw
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31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2014 2013 2012
okres splaty zobowigzan 249 dni 114 dni 145 dni

zobowigzania z tytulu dostaw i ustug x 365 dni

warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow +
koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

trwalo$¢ struktury finansowania 98,0% 98,6% 97,6%

(kapitat wlasny + rezerwy i zobowigzania
dlugoterminowe) x 100%

suma pasywow
obciazenie majatku zobowigzaniami 5,4% 4,4% 2,5%

(suma pasywéw— kapitat wlasny) x 100%
suma aktywow

wskaznik inflacji:
$rednioroczny 0,0% 0,9% 3,7%
od grudnia do grudnia -1,0% 0,7% 2,4%

3.2 Komentarz

Przedstawione wskazniki wskazuja na nastepujace trendy:

 wskazniki rentownosci przyjely wartoéci ujemne w 2014 roku z uwagi na rozpoznany odpis
aktualizujacy inwestycje,

» wskaznik plynnosci I wzrdst z poziomu 2,5 w 2012 roku do 0,5 w roku 2013, a w roku
2014 wynosit 0,7, natomiast wskaznik ptynnosci III w latach 2012-2014 utrzymywat sie na
poziomie 0,0,

o okres splywu naleznosci wyniost 205 dni w 2012 roku, w roku 2013 skrécit sie do poziomu
62 dni, a nastgpnie w roku 2014 wydtuzy! do 116 dni,

» okres splaty zobowiazan ulegt skroceniu ze 145 dni w roku 2012 do 114 dni w roku 2013,
a nastgpnie w roku 2014 wzrést do 249 dni,

o trwalo$¢ struktury finansowania utrzymywatla sie na poziomie ok 98% w catym okresie,

« obcigzenie majatku zobowigzaniami wzrosto z poziomu 2,5% w roku 2012 do 4,4% w roku
2013, a kolejno w roku 2014 wzrosto do 5,0% .
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3.3 Kontynuacja dzialalnosci

W nocie 5 informacji dodatkowej do zbadanego sprawozdania finansowego Spétki za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku Zarzad wskazal, ze sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Spétke przez okres nie krétszy
niz 12 miesigcy od dnia 31 grudnia 2014 roku, wskazujac jednoczesnie na istotne okolicznodci
majace wplyw na przyjete zalozenie.

Do zagadnienia kontynuacji dziatalno$ci odniesliSmy si¢ w opinii biegtego rewidenta
o sprawozdaniu finansowym Spétki za rok zakorczony dnia 31 grudnia 2014 roku (patrz
rowniez pkt I.2.1. niniejszego raportu).
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II. CZESC SZCZEGOLOWA
1. Prawidlowos¢ stosowanego systemu ksiegowosci

Ksiggowos¢ Spotki prowadzona jest przy wykorzystaniu systemu komputerowego Softlab
w siedzibie Spoltki. Spotka posiada aktualng dokumentacje, o ktérej mowa w art. 10 ustawy
zdnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. 2013.330 z pdzn. zm. — ,,ustawa
o rachunkowosci”), w tym réwniez zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spéiki.

W trakcie naszego badania nie stwierdziliSmy istotnych nieprawidlowosci ksiag
rachunkowych, ktdre moglyby mie¢ istotny wplyw na zbadane sprawozdanie finansowe,
a ktdre nie zostalyby usuniete, w tym dotyczacych:
» zasadnosci i ciaglosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,
o rzetelnosci ksiag rachunkowych, bezbtgdnosci ksiag rachunkowych oraz powigzania
zapisOw w ramach ksigg rachunkowych,
» udokumentowania operacji gospodarczych,
» prawidlowosci otwarcia ksigg rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego
bilansu za okres poprzedni,
e powigzania zapisow z dowodami ksiegowymi i sprawozdaniem finansowym,
o spelniania warunkéw jakim powinna odpowiadaé¢ ochrona dokumentacji ksiegowe;j
oraz przechowywania ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.

2. Aktywa, zobowigzania i kapitaly wlasne oraz pozycje ksztaltujgce wynik
dzialalnoS$ci Spétki

Struktura aktywow i zobowigzan bilansu Spélki, kapitaléw wihasnych Spotki jak rowniez
pozycji ksztattujacych wynik dzialalnosci zostala przedstawiona w zbadanym sprawozdaniu
finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku.

Inwentaryzacja aktywdw 1 zobowigzan zostala przeprowadzona zgodnie z ustawag
orachunkowosci. Roznice inwentaryzacyjne zostaly rozliczone i ujete w ksiegach
rachunkowych 2014 roku.

3. Informacja dodatkowa

Informacja dodatkowa w sprawozdaniu finansowym za rok zakoniczony dnia 31 grudnia
2014 roku sporzadzona zostala, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone
przez UE.
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CZERWONA TOREBKA S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku

(w tysigcach zlotych)

4.

Sprawozdanie z dzialalno$ci Spélki

Zapoznalismy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu na temat dzialalnosci Spétki w okresie od dnia
1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
sprawozdania finansowego (,,sprawozdanie z dzialalno$ci”) i uznaliémy, ze informacje
pochodzace z zalaczonego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne. Informacje zawarte
w sprawozdaniu z dziatalnosci uwzgledniaja odpowiednie postanowienia rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa parstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. 2009.33.259 z p6zn. zm.).

Zgodnos¢ z prawem

UzyskaliSmy pisemne potwierdzenie od Zarzadu Spétki, iz w roku sprawozdawczym nie
zostaly naruszone przepisy prawa, a takze postanowienia statutu Spétki majace wplyw na
sprawozdanie finansowe.

w imieniu

Ernst & Young Audyt Polska spétka

z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k.
Rondo ONZ 1, 00-124, Warszawa

nr ewid.|130

biegly rewident nr 90055

Ernst & Young Audyt Polska

spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

spétka komandytowa
Ronda ONZ 1, 00-1 24 Warszawa

Warszawa, dnia 23 marca 2015 roku

11/11



